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Penyelenggaraan

Penyusunan DED
Setelah tahapan pra rancangan

(predesign) dan pengembangan
rancangan (design development),
maka dilakukan penyusunan DED
(Detdil Engineering Design).

GAMBAR KERJA 4;'

Dokumen pertama yang disusun
adalah Gambar Kerja, yang
Dokum.en menginformasikan rancangan
Detail secara detail dalam gambar,
Engineering kemudian adalah penyusunan
Design Rencana Kerja dan Syarat-Syarat
(DED) (RKS) yang akan merinci jenis
bahan yang dipergunakan dan
cara pemasangan. Sesudah
kedua hal tersebut dilakukan,
barulah Rencana Anggaran Biaya
(RAB) dapat disusun.

Pada kondisi tertentu, dapat dilengkapi juga dengan dokumen Laporan Akhir Perancangan, terdiri
dari laporan arsitektur, perhitungan struktur dan penyelidikan tanah, dan perhitungan ME dan IT.



GAMBAR KERJA (DED) .f'




.

GAMBAR KERJA

o Arsitektur

o Struktur
« Mekanikal
* Elektrikal
* Plumbing

Gambar Kerja adalah gambar detaill
perancangan dengan skala tertentu yang
dibuat lengkap meliputi aspek ASMEP sebagai
gambar acuan pelaksanaan konstruksi yang
akan dikerjakan.

Gambar kerja merupakan produk dari konsultan
perencana.



GCon oh
ambar
Kerja

Gambar Kerja dibyat selain dengan kualitas gambar

teknik (garis, notasi, dan rendering), berbagariinformasi

dan keterangan pelengkap (maferial, tipe7jenis .

elemen, dll) juga harus fersampaikan dengdan baik,

g,en an format (layout) yang mudah dibdca dan
ipahami.

Contoh Gambar Bestek sudah diunggah pada GCR:


https://classroom.google.com/u/2/c/NTMzMzI4MDYyNDla/m/NzA5ODAwOTcwNjla/details
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https://classroom.google.com/u/2/c/NTMzMzI4MDYyNDla/m/NzA5ODAwOTcwNjla/details
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https://classroom.google.com/u/2/c/NTMzMzI4MDYyNDla/m/NzA5ODAwOTcwNjla/details
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RKS

« Syarat/

Peraturan Umum

« Syarat/
Peraturan
Administrasi

« Syarat/
Peraturan Teknis

Rencana Kerja Syarat (RKS) adalah dokumen
persyaratan mutu dan kuantitas material
bangunan, dimensi material bangunan, prosedur
pemasangan material dan persyaratan-
persyaratan lain yang wajib dipenuhi oleh
penyedia pekerjaan konstruksi.

RKS kemudian menjadi syarat yang harus
dipenuhi penyedia sehingga dapat dimasukan
ke dalam Standar Dokumen Pengadaan (SDP).



o
BA

Syarat / Peraturan Umum

Syarat-syarat umum berisi keterangan atau penjelasan
tentang:

[IPemberi Tugas (Bouwheer)

IPerencana, Pengawas, Pemborong/Kontraktor
[IProsedur pengadaan/pelelangan



o

BAB Il

Syarat / Peraturan Administrasi

Berisi penjelasan / keterangan antara lain: e Pekerjaan fambah/ pengurangan

e Peraturan-peraturan pelaksanaan pekerjaan

e Rencana kerja e Jaminan penawaran & jaminan

e Bahan-bahan penyelenggaraan dan pelaksanaan
penyerahan pekerjaan e Denda

e Harga borongan dan IMB e Afuran pembayaran

e Penandatanganan Surat Perjanjian e Risiko
Pemborongan (kontrak) e Perselisinan

e Buku harian, laporan-laporan (harian, e Pemberian pekerjaan kepada pihak
mingguan) kefiga

e |ain-lain



e
BAB 1l

Syarat / Peraturan Teknis

BerisiPenjelasan/ keteranganantaralain fentang:

1 Uraian terperinci dari bagian-bagian pekerjaan yg
dilaksanakan mulai dari bagian pekerjaan persiapan
sampai dengan pekerjaan penyelesaian

1 Perlu disebutkan cara-cara melaksanakan bagian-—
bagian pekerjaan lengkap dengan bahan-bahan
yang digunakan serta persyaratan teknis yang harus

dipenunhi.



RENCANA KERJA DAN
SYARAT - SYARAT

RENOVASI GERBANG DAN PAGAR
KAMPTS A UNIVERSITAS TRISARTI
GROGOL - JAKAERTA BARAT

UNTUE PEEERJAAN :

1. STRUKIUR
2. FINISHING ARSITERTUR
& REHABILITAST

DAFTAR IST :

BAB I PERESYARATAN TEENIS EHUSUS

BABII PEESYARATAN ADMINISTRATIF

BABIN : LINGEUP PEEERTAAN
DAN PEMIELASAN TEENIS
TN

BAB IV : SPESIFIEAS]I TERNIS
PEEERTAAN STRUETUR

BABW SPESIFIK ASI TEENIS

PEEERTAAN FINISHING
ARSITEETUE. DAW REHABIT ITAST

RENCANA KER.JA DAN SYARAT TEKNIS ( RKS )
RENOVASI GEREANG DAN PAGAR KAMPUS A UNIVERSITAS TRISAKTI

GROGOL - JAKARTA BARAT
BAB IV : PEKERJAAN STRUKTUR

DAFTAR IS

A PEKERJAAN TANAH UNTUK LAHAN BANGUNAN

W

n

Lingkup Pekeriaan
Umum

Pekerjaan Galian

1. Lingkup Pekerjaan

2 Syarat-syarat Pelaksanaan
Pekerjaan Urugan & Pemadatan
1. Lingkup Pekerjaan

2 Bahan-bahan

3 Syarat-syarat Pelaksanaan
4 Pengujian Mutu Pekerjaan

B. PEKERJAAN CETAKAN DAN PERANCAH
1. Umum

ra

1. Persyaratan Umum

2 Lingkup Pekerisan

3 Referensi-Referensi

4 Penyerahan

Bahan-bahan/Produk

Perancangan Perancah

Cetakan untuk Pesmukaan Beton Ekspose
Penyslesaian Bston dengan Cetakan Papan
Cetakan untuk Beton yang Terindung
Perancah, Penunjang dan Penyokong
Jahur Kayu

Mletaric Cetaian

FEn e 1

RENCANA KERJA DAN SYARAT TEKNIS [ RKS )
RENOVASI GERBANG DAN PAGAR KAMPUS A UNIVERSITAS TRISAKTI
GROGOL - JAKARTA BARAT

BAB IV : PEKER.JAAN STRUKTUR

& PEKERJAAN TAMAH UNTUK LAHAN BANGUNAN

1. Lingkup Pekerjaan

Pekesjaan Inl mellput! penyediaan =naga kerja, bahan, alat-alat dan pengangkuian yang
diputuhiaEn untuk menyelesalkan semua “pekerjaan @nah”, sepert tertera pada gambar
rencana dan spesiikas! inl.

Juga termasuk semua pembershan dan penebasanipembabatan, gallan dan urugan
untuk bangunan sepert yang ditentulan Pengawas.

A2, Umum
Pemipersinn, penabasan / pamiabatan dan persiapan dasrah yang akan dkesjakan.
1. Pada umumnya, tempat-tempat Uik pembangunan dibersinkan. Sampah

yang
fertanam dan matenal lain yang tdak diimginkan berada dalam daersh yang akan
dikeriakan, narus dinllangkan, atau dibuang dengan cara-cara yang disetulul okh

y
b
g

3 pemasangan papan dasar pelaksanaan (bouwplank) temasuk

pekenaan Kontrakins dan hans olbuat dan Kayu jenis Merant atau setars satshal 3 om
dengan tiang dar kaso 57 33U doken berdiameter 3-10 om dengan Jarak 2 meter satu
sama lain. Pemasangan harus kuat dan permukaan atasnya rala dan sipat datar
{waterpas)

{ -

Segala pekerjaan pengukLran, persiapan termasuk tanggungan Kontrakior.

¥orirakior narss menyediakan alat-alat UKLr sepanjang maEsa peiEksanaan erkyt sl
ukUr yang bespengalaman dan setiap kall apabila dianggap peru slap LMk
MENgAtakan pENgUEUran ulang.

Pada papan dasar pelaksanaan (bouwplank) nans dibuat tandatands yang
menyatakan as-35 dan atau levelpel-pell dengan wama yang jelss dan Tdak mudah
nillang Jka terkena ainnulan.

o

m

2.3, Pakerjaan Gallan
A3, Lingkup Pekerjaan

Pekerjaan gallan hanss memenuhl syarat-Eyarat sapert yang dtentukan dalam gambar.
Temasuk dlantaranya adaian:

. Galan bongkaran bekas pondas 1a|ur pagar

. Galan bangkaran bekas pondas ex. rakiame dan gerbang Kyal Tapa

Gallan bongkaran bekas sloof pagar

Gallan perapihan Instalas! eksisting

. Galan untuk pembangunan pondas! dan skoof ban

Pambersinan ex gallan dan bongkaran

1

2
3.
H
6.

harus menjaga supaya tanah dl bawah dasar elevasl sepert pada gambar
KS Fetenaan Stukiur Hal:3

Pada pelaksanaannya,
struktur susunan Dokumen
RKS tidak selalu kaku
mengikuti standard tertentu,
selama aspek-aspek minimal
substansi ferpenuhi, maka
dokumen RKS tetap dapat
sah.






e |tem

Pekerjaan

« Volume
» Harga Satuan
 Fee dan Pajak

Rencana Anggaran Biaya adalah perhitungan
keseluruhan harga dari volume masing-masing
satuan pekerjaan. RAB dibuat berdasarkan
gambar. Kemudian dapat dibuat juga Daftar
Volume Pekerjaan (Bill of Quantity) serta
spesifikasi dan harga. Susunan dari RAB nantinya
akan direview, perhitungannya dikoreksi dan
diupdate harganya disesuaikan dengan harga
pasar sehingga dapat menjadi Harga Perkiraan
Sendiri (HPS).



Pengerjaan Anggaran Biaya @




Proyek : Pembangunan Rumah Tinggal Satu Lantai
Lokasi : Sukoharjo
Tahun Anggaran : 2017

REKAPITULASI RENCANA ANGGARAN BIAYA

Terbilang :

JUNI 2017

RENCANA ANGGARAN BIAYA

Sukoharjo | PEMB. RUMAH TNGGAL SATULANTAI

No. Uraian Pekerjaan
| |PEKERJAAN PERSIAPAN Rp 6,005,780.00
Il |PEKERJAAN TANAH Rp 12,934,148.34
Ill |PEKERJAAN PONDASI Rp 35,430,236.52
IV |PEKERJAAN DINDING Rp 50,672,495.78
V |PEKERJAAN PLESTERAN Rp 67,561,776.94
VI |PEKERJAAN BETON Rp 67,028,108.89
VIl |PEKERJAAN PENUTUP ATAP Rp 60,033,657.03
VIl |PEKERJAAN LANGIT-LANGIT Rp 23,307,206.45
IX |PEKERJAAN SANITASI Rp 15,770,853.70
X |PEKERJAAN KAYU & ALUMUNIUM Rp 38,457,539.76
X |PEKERJAAN KUNCI & KACA Rp 7,270972.52
Xl |PEKERJAAN PENUTUP LANTAI & DINDING Rp 75,240,510.59
XIll |PEKERJAAN PENGECATAN Rp 27,315,154.23
XIV |PEKERJAAN LISTRIK Rp 15,729,922 67
Jumlah| Rp 502,758,363.42

Jumlah Dibulatkan Rp 502,758,000.00

Lima Ratus Dua Juta Tujuh Ratus Lima Puluh Delapan Ribu Rupiah

Semarang, Juni 2017
Perencana

Rekapitulasi

Rekapitulasi Rencana Anggaran Biaya,
menginformasikan jumlah biaya setiap
item pekerjaan, agar didapat Total
Jumlah Biaya.

Kemudian dari jumlah total tersebut, dapat
ditambahkan dengan fee dan pajak yang
berlaku.



RENCANA ANGGARAN BIAYA (RAB)

Proyek : Pembangunan Rumah Tinggal Satu Lantal

Lokasi : Sukoharjo
Tahun Anggaran - 2017

x

PEKERJAAN KUNCI & KACA
Memasang Kunci Tanam Biasa

e Kal Kanar Vgl Uraian Pekerjzan S Volume """(;’T"’" Jumiah Harga (Rp.) | e e I Ica I I a
Memasarg Engsel Pt g

1
2
2 e il fe—afs e ol — = S
4 |Memasang Engsel Jendela Kupukupu PEKERJAAN PERSIAPAN
: &’““ ::‘As’ln' Pengukiran dan Pemas: 13648500
masang g
Sub Total
7 |Pasang Kaca tebal S mm -
XIl. PEKERJAAN PENUTUP LANTAI & DINDING - I a a
B (e AL Ll ;lm:lm:wscmmTM) |
2 |Memmang Lats Keramik 20120 - . .
3 |Memasang Dinding Keramik 20120 Iap I e
4 |Memasang Baki Alam_Palem I I l
P Kah 1P

5 |Memasang Carpost Rabat Beton p::::::K:; :p,
XIIl. PEKERJAAN PENGECATAN
1 |Mengecat Eksterior Whestershield Dulu 101
2 [Mengecat interior Ex, Mowiex E 7000
3 |Mengecat Plafond Gypsum Board
; m “‘9?"5“ pose Memasang Plesteran 1 Pc - 5 Pp Tedal 15 mm 871575 50272 40 44,028016 11
: gecat Bidang K: Memmang Acen §15.15] 2687500 23535760 83

Mengecat stplark Sub Total | Rp §7,561,176.98

XIV. PEKERJAAN LIS TRIK - o *
T B _— Pada bagian Rencana Anggaran
2 [instalasi Stop Kontak Saker s 3 T 0% 22071
: .

3 |Memasang Lampu Down Ligt o 8 90,185, 1 al
4 [Memasang Lampu Hias : o m 778 855, ] . . b b
e e e e Biaya, menginformasikan jumlah biaya
§ |Memamang Saklar Tunggal Ex Broco sting Kolom (3 kall pakai) o 3 120595 7,686,330 10 | ’
7_|Memasang Saklar Ganda Ex. Broco [T [Pembesian Besi Polos dau Uir Piat Alap kg 34386 10975 50 3.774071.43
8 |Memasang Box Meter PLN 1300 Volt 9 |Pembesian Besi Polos dau Uir Sloof kg 821.06 10,875 50 9,077,450 15 ) * o °

begEs am e sefiap sub-item pekerjaan, lengka

11 |Waternroofing of 3463 23774 00 823242 68 V4

Sub Total | Rp 67,028,108 89

VIl. PEKERJAAN PENUTUP ATAP

T dengan volume+satuan dan harga

2 |Memasang At Mets Roof o 218 $7,700.00 18.975580. 79

3 [Memasang Nok Genteng Metal m 56 50 57.080.00 225020 00

4 [Memasang Talang Datar’ Jurai Seng BJLS Lb 90 cm o 1428 184 490.00 628982 50

S Memamang Listplank GRC m 58 61 25080.05 1495047 14

e satuan.

VL. PEKERJAAN LANGIT-LANGIT

; &:: ML‘-Ismmhwwm modul 62x60 plafond 1 :I ::;:l gg;:g: 1 %

o e | " 11

e e —dma——a Sefiap sub-item pekerjaan biasanya akan
i — disesuaikan dengan konteks proyek yang
s — dikerjakan, lebih fleksibel jika ada

Rp 75,770.853.10

:
s penambahan / pengurangan sub-item
7 475,400.00 327.039.36
] .
5 :::;?g:ﬂii:éz%;xmyinm modul 60x60 plafond :éw %Egg:v i}%%%‘ pekerjaon .

7 [Memasang Terals Besi Hollow 40.40.2 mm %4 12.85 495 436 44 6,368 239.51
I Sub Total | Rp T8.451535.16

RUMAH TN A4

JUNI 2017 GAL SATU LANTAI

RENCANA ANGGARAN BIAYA Sukoharjo | PEMB

JUNI 2017 RENCANA ANGGARAN BIAYA Sukoharjo | PEMB. RUMAH AL SATU LANTAI




Tenaga
- Pembantu Instalator
- stalator
- Mandor

XIV2 1 TITIK - INSTALASIS
Bahan :

- Kabel NYM 3 x 2,5 mn
- Kiem kabel
- Pipa conduitd PVC 20
- Aitting elbow
- Fresher dan sckrup
- Junction bax

Tenaga
- Pambantu Instalator
- hstalator
- Mandor

XIV3 1TITK - PASANG SA
Bahan
- Saklar Turggal Ex Bro
- Periengkapan

Tenaga

- Pakerja listrik

- Tukang Listnk

- Kepala Tukang Listrik
Mandor

XIV4 1TITK - PASANG SA
Bahan :
- Saklar Ganda Ex. Broc
- Perlenghkapan

Tenaga

- Pekerja tistrik

« Tukang Listrik

- Kepaia Tukang Listrik
Mandor

XIVS 1TITK - PASANG ST/
Bahan
= Stop Kontak Ex. Brocc
- Perlengkapan

Tenaga

~ Pekerja listrik

- Tukang Listak

- Kepala Tukang Listrik
Mandor

JUNI 2017 ANA ANG

ANALISA HARGA SATUAN PEKERJAAN
Proyek : Pembangunan Rumah Tinggal Satu Lantai
Lokasi : Sukoharjo
Tahun Anggaran : 2017

KODE URAIAN PEKERJAAN KOEF. SAT

L ANALISA BIAYA PEKERJAAN PERSIAPAN
1.1 1m’ Pengukuran dan pemasangan bouw plank

Bahan
- Kayu 5/7 Kayu Krung 0.01 »
- Paku 0.2 Kg
- Kayu papan 3/20 Kayu Knaing om »
Tenaga
- Tukang kayu 010 ©On
- Pekenja 0.10 Oh
- Kepala tukang 001 on
- Mandor 0.0 Oh
Il ANALISA BIAYA PEKERJAAN TANAH
IL1  1m3 Menggall Tanah Biasa Sedalam 1m
Tenaga
- Pekena 0.75 on
= Mandor 0.03 onh

12 Mengurug kembali 1 m3 galian
Mengurug kembali 1m3 galian dthitung dari 1/3 kall indeks pekerjaan gallan

I3 1m’ Urugan pasir

Bahan
- Pasir urug 120 W
Tenaga
Pekeria 030 Oh
- Nandor 0.01 On
I ANALISA BIAYA PEKERJAAN PONDASI
L1 1 m3 Memasang Pondasi Batu Kali 1Pc : 3 PP
Bahan
- Batu belah 15/20 1200 W
- Samen portiand 202,000 Kg
- Pagr pasang 0485 W
Tenaga
- Pekerja 1.50 Oh
- Tukang batu 07 ©on
- Kepala tukang 0.08 Oh
« Mandor 0.08 Oh

JUNI 2017

M K
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x
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HARGA BAHAN
Rp 5,900,000.00
Rp 16,000.00
Rp 7,000,000.00
Jumiah (1)

Rp £5,000.00
Rp 65,000.00
Rp 95,000.00
Rp 85,000.00
Jumiah (1))

Jumiah (1y0l)

Rp 60,000.00
Rp £5,000.00
Jumiah

Rp 230,000.00
Jumlah (1)

Rp 65,000.00
Rp 85,000.00
Jumiah (1l

Jumiah (131

Rp 300,000.00
Rp 1,100.00
Rp 370,000.00
Rp 65,000.00
Rp £5,000.00
Rp 55,000.00
Rp 5,000.00

vFET

"

"

2 EF

g7

§8FF

F3EFEET

FEETET

EEEE

JUMLAH

70,800.00
320.00
49,000.00
120,120.00

8,500.00
6,500.00
950.00
425.00
16,375.00
136,495.00

45,000.00
2,125.00
47,125.00

276,000.00
276,000.00

19,500.00
£50.00
20,3%0.00
296,350.00

360,000.00
222,200.00
179,450.00
761,650.00

97,500.00
63,750.00
7,15.00
6,375.00
174,750.00
936,400.00

A;'Qapsg
atlan

Analisa Harga Satuan, berfungsi sebagai
kontrol untuk menghasilkan Harga
Satuan. Bagian ini adalah perhitungan
rNnci berapa kebutuhan setiap elemen
dalam sebuah harga satuan.

Pada bagian ini sangat erat kaitannya
dengan informasi jenis material, harga
material, upah, alat, dan volume terkecil
yang dijadikan perhitungan.
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